










































































































KELMĖS RAJONO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJOS

DIREKTORIUS

ĮSAKYMAS

DĖL DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO PATIKSLINANT STATINIŲ STATYBOS

ZONĄ ŽEMĖS SKLYPE (KAD. NR. 5472/0002:15) KELMĖS R. SAV., TYTUVĖNŲ M.

MIŠKININKŲ G. 8

2020 m. birželio     d. Nr. A-

Kelmė

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 29 straipsnio

8 dalies 2 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo 28 straipsnio 8 dalimi,

Kompleksinio teritorijų planavimo dokumentų rengimo taisyklių, patvirtintų Lietuvos Respublikos

aplinkos ministro

2014-01-02 įsakymu Nr. D1-8 „Dėl Kompleksinio teritorijų planavimo dokumentų rengimo taisyklių

patvirtinimo“, 318 punkto 318.3 ir 318.3.1 papunkčiais ir atsižvelgdamas į Andriaus Alseikos prašymą

registruotą 2020-06-03 Kelmės rajono savivaldybės administracijos Nr. GP-308(A), Kelmės

rajono savivaldybės Teritorijų planavimo komisijos 2020-06-17 protokolą Nr. VK-313:

1. P r i t a r i u žemės sklypo (kad. Nr. 5472/0002:15) adresu Miškininkų g. 8,

Tytuvėnų m., Kelmės r. sav., statinių statybos zonos koregavimui, detaliuoju planu

suprojektuotame žemės sklype Nr. 21 apie Gilio ežerą, Tytuvėnų mieste, patvirtinto Kelmės rajono

savivaldybės tarybos 2005-06-29 sprendimu Nr. T-169 „Dėl detaliojo plano esančio apie Gilio

ežerą, Tytuvėnų mieste, patvirtinimo“, pagal statinio techninio projekto sklypo sutvarkymo planą

(pridedama).

2. P a v e d u Architektūros ir urbanistikos skyriui paskelbti šį sprendimą Lietuvos

Respublikos teritorijų planavimo dokumentų registre ne vėliau kaip per 5 darbo dienas nuo jo

patvirtinimo dienos.

3. N u s t a t a u , kad šis įsakymas įsigalioja kitą dieną po jo įregistravimo ir

paskelbimo Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo dokumentų registre.

Šis įsakymas gali būti skundžiamas Lietuvos Respublikos ikiteisminio administracinių

ginčų nagrinėjimo tvarkos įstatymo nustatyta tvarka Lietuvos administracinių ginčų komisijos

Šiaulių apygardos skyriui (Dvaro g. 81, Šiauliai, Lietuvos Respublikos administracinių bylų

teisenos įstatymo nustatyta tvarka Regionų apygardos administraciniam teismui (RAAT). Skundas

(prašymas, pareiškimas) gali būti paduodamas RAAT Kauno (A. Mickevičiaus g. 8A, 44312

Kaunas), Klaipėdos (Galinio Pylimo g. 9, 91230 Klaipėda), Panevėžio (Respublikos g. 62, 35158

Panevėžys) arba Šiaulių (Dvaro g. 80, 76298 Šiauliai) rūmuose per vieną mėnesį nuo skundžiamo

individualaus teisės akto įteikimo suinteresuotai šaliai dienos.

Administracijos direktorius Stasys Jokubauskas

Elektroninio dokumento nuorašas
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VALSTYBĖS ĮMONĖ REGISTRŲ CENTRAS
Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, el. p. info@registrucentras.lt

Duomenys kaupiami ir saugomi Juridinių asmenų registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENŲ BAZĖS IŠRAŠAS
2020-05-29 11:54:11

1. Nekilnojamojo turto registre įregistruotas turtas:
Registro Nr.: 44/1994495

Registro tipas: Žemės sklypas
Sudarymo data: 2015-08-11

Adresas: Kelmės r. sav., Tytuvėnai, Miškininkų g. 8
2. Nekilnojamieji daiktai:

2.1. Žemės sklypas
Unikalus daikto numeris: 4400-3918-6735

Žemės sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovės
pavadinimas: 5472/0002:15 Tytuvėnų m. k.v.

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita
Žemės sklypo naudojimo būdas: Rekreacinės teritorijos

Žemės sklypo plotas: 0.2473 ha
Žemės ūkio naudmenų plotas viso: 0.2473 ha

iš jo: ariamos žemės plotas: 0.2473 ha
Žemės ūkio naudmenų našumo balas: 33.7

Matavimų tipas: Žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
Indeksuota žemės sklypo vertė: 3331 Eur

Žemės sklypo vertė: 2082 Eur
Vidutinė rinkos vertė: 8320 Eur

Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2020-05-08
Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Masinis vertinimas

Kadastro duomenų nustatymo data: 2020-02-25

3. Daikto priklausiniai iš kito registro: įrašų nėra

4. Nuosavybė:
4.1. Nuosavybės teisė

Savininkas:  gim.
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-3918-6735, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2016-11-28 Valstybinės žemės sklypo pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 3559
Įrašas galioja: Nuo 2016-12-07

5. Valstybės ir savivaldybių žemės patikėjimo teisė: įrašų nėra

6. Kitos daiktinės teisės :
6.1. Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-3918-6735, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2015-07-21 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo sprendimas

Nr. 28SK-614-(14.28.110.)
2020-03-31 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo sprendimas
Nr. 28SK-281-(14.28.110.)

Plotas: 0.0328 ha
Įrašas galioja: Nuo 2020-05-08

7. Juridiniai faktai:
7.1. Hipoteka

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-3918-6735, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2016-12-13 Hipotekos registro pranešimas apie hipotekos įregistravimą

Nr. 20520160091982
Įrašas galioja: Nuo 2016-12-13

7.2. Asmeninė nuosavybė
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-3918-6735, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2016-11-28 Valstybinės žemės sklypo pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 3559
Įrašas galioja: Nuo 2016-12-07

8. Žymos:
8.1. Įsiskolinimas už įsigytą turtą

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-3918-6735, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2016-11-28 Valstybinės žemės sklypo pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 3559

Įrašas galioja: Nuo 2016-12-07

8.2. Sąlyga neperleisti turto trečiajam asmeniui
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-3918-6735, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2016-11-28 Valstybinės žemės sklypo pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 3559
Įrašas galioja: Nuo 2016-12-07
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9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos:
9.1. Paviršinių vandens telkinių apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-3918-6735, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas

Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymas Nr. 3D-711

Plotas: 2473.00 kv. m
Įrašas galioja: Nuo 2020-05-08

9.2. Valstybiniai parkai (V skyrius, dvidešimt trečiasis skirsnis)
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-3918-6735, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas
Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymas Nr. 3D-711

Plotas: 2473.00 kv. m
Įrašas galioja: Nuo 2020-05-08

9.3. Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-3918-6735, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2020-03-31 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo sprendimas
Nr. 28SK-281-(14.28.110.)

Plotas: 2.00 kv. m
Įrašas galioja: Nuo 2020-05-08

9.4.
Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos
zonos (III skyrius, dešimtasis skirsnis)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-3918-6735, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas

Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymas Nr. 3D-711

Plotas: 341.00 kv. m
Įrašas galioja: Nuo 2020-05-08

10. Daikto registravimas ir kadastro žymos:
10.1. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro žyma)

VYTENIS VALYS
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-3918-6735, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2010-06-22 Kvalifikacijos pažymėjimas Nr. 2M-M-1174
2020-02-25 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byla

Įrašas galioja: Nuo 2020-05-08

10.2. Kadastro duomenų tikslinimas (daikto registravimas)
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-3918-6735, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2020-02-25 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byla
2020-03-31 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo sprendimas
Nr. 28SK-281-(14.28.110.)

Įrašas galioja: Nuo 2020-05-08

10.3. Suformuotas naujas (daikto registravimas)
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-3918-6735, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2015-07-21 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo sprendimas
Nr. 28SK-614-(14.28.110.)

Įrašas galioja: Nuo 2015-08-18

11. Registro pastabos ir nuorodos: įrašų nėra

12. Kita informacija: įrašų nėra

13. Informacija apie duomenų sandoriui tikslinimą: įrašų nėra

Dokumentą atspausdino VYTIS CIBULSKIS
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

I. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI 

Žemės sklypo adresas – Kelmės r. sav., Tytuvėnai, Miškininkų g. 8 (kad. nr. 5472/0002:15). 

Žemės sklypo savininkas – A.A.. 

Žemės sklypo plotas – 0,2473 ha. 

2005 m. UAB „Projektuotojų studija“ parengė teritorijos, esančios apie Giliaus ežerą Tytuvėnų mieste, Kelmės 

rajone detalųjį planą (Kelmės rajono savivaldybės tarybos sprendimas Nr. T-169, 2005-06-29).  

Patvirtintu detaliuoju planu nustatyti privalomieji žemės sklypo Nr. 21 (Tytuvėnai, Miškininkų g. 8, kad. nr. 

5472/0002:15) tvarkymo režimo reikalavimai: 

• Žemės sklypo paskirtis – kita (rekreacijai), R1.1. 

• Teritorijos naudojimo būdas/pobūdis – rekreacinės paskirties pastatas. 

• Leistinas pastatų aukštis – iki 8,5m. 

• Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas – 0,20. 

• Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas – 0,60. 

• Statinių statybos zona – žiūrėti pagrindinį detaliojo plano brėžinį. 

• Teritorijos (žemės sklypo) apželdinimas (procentais) – nenustatyta. 

• Statinių aukštis – 1,5. 

• Statinių paskirtis (pagal STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“): 

7.13. poilsio paskirties pastatai – pastatai skirti poilsiui (poilsio namai, turizmo centrai, kempingų pastatai, 

kaimo turizmo pastatai, vasarnamiai, medžioklės nameliai ir kiti poilsio pastatai). 

• Kitos daiktinės teisės: 

 Servitutas – teisės tiesti, aptarnauti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis). 

• Apribojimai (spec. žemės ir miško naudojimo sąlygos): 

 Paviršinių vandens telkinių apsaugos zonos (VI sk., 7 skirsnis). 

 Valstybiniai parkai (V sk., 23 skirsnis). 

 Elektros tinklų apsaugos zonos (III sk., 4 skirsnis).  

 Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infr. apsaugos zonos (III sk., 10 skirsnis). 

Koreguojami sprendiniai 

Techninio projekto rengimo metu, nekeičiant patvirtintu detaliuoju planu nustatytų privalomųjų teritorijos 

tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimų, koreguojama detaliuoju planu numatyta žemės sklypo, kurio kad. Nr. 

5472/0002:15, Kelmės r. sav., Tytuvėnai, Miškininkų g. 8, statybos zona bei statybos riba (žiūr. Sklypo, sklypo 

sutvarkymo planas). 

II. SKLYPO SUTVARKYMO (SKLYPO PLANO) DALIES AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1. PAŽINTINIAI DUOMENYS APIE ŽEMĖS SKLYPĄ 

•••• Geografinė vieta. Projektuojamo poilsio paskirties pastato sklypas yra Kelmės r. sav., Tytuvėnai, Miškininkų 

g. 8. Vidutinė metinė temperatūra – 6,0 – 6,5 ºC. Vidutinis metinis kritulių kiekis – 550 – 600 mm. Vidutinis 

metinis vėjo greitis – 3,0 – 4,8 m/s. Vyraujantys vėjai – pietvakarių, pietų, pietryčių krypčių. Statybos sklype 

reljefas yra nelygus, pagal Baltijos aukščių sistemą žemės paviršiaus altitudės sklype kinta 5,25 m ribose, nuo 

126,93 sklypo vakarinėje dalyje iki 121,68 sklypo rytinėje dalyje.  

•••• Sklypo paruošimas statybai. Statybų metu nenumatomas pastatų griovimas ar inžinerinių tinklų iškėlimas. 

Statybų metu sklypas aptveriamas laikina tvora. Prieš pradedant statybos darbus nukasamas augalinis sluoksnis, 

kuris vėliau bus panaudojamas sklypo paviršiui formuoti.  

 



 

 

2. TRUMPAS SKLYPO SUTVARKYMO SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 

•••• Projektuojamų statinių išdėstymas sklype, funkcinis ryšys. Atsižvelgiant į sklypo padėtį pasaulio šalių 

atžvilgiu, poilsio paskirties pastatas projektuojamas pietinėje sklypo dalyje.  

•••• Projektuojami privažiavimai, takai, aikštelės, dangos. Įvažiavimas į sklypą projektuojamas iš Miškininkų 

g., esančios vakarinėje sklypo dalyje. Projektuojamų takų, privažiavimų danga – betoninės trinkelės. Automobilių 

stovėjimas sprendžiamas sklypo ribose. 

•••• Sklypo vertikalus planiravimas, paviršių formavimas. Esamas sklypo paviršius statybų metu keičiamas 

minimaliai, lietaus vanduo nuo pastato ir kietų sklypo dangų bus surenkamas sklype ir sugerdinamas į gruntą. 

Sklype projektuojami nuolydžiai pririšami prie esamų žemės nuolydžių, todėl bus užtikrinami sklandūs žemės 

nuolydžio peraukštėjimai, kurie užtikrins sklandų vandens surinkimą bei kritulių vandens integravimą į žemę, 

nepažeidžiant trečiųjų asmenų interesų. 

•••• Aplinkos tvarkymas, teritorijos apželdinimas. Baigus statyti pastatą, numatoma sklypo teritoriją 

kompleksiškai sutvarkyti. Tiksli dendrologija techniniame projekte nesprendžiama. Sklypo apželdinimą sprendžia 

sklypo savininkas. 

•••• Sklypo aptvėrimas. Sklypo aptvėrimas – nenumatomas.  

•••• Statybos įtaka gyventojams, aplinkinėms teritorijoms. Statybos metu kaimyniniuose sklypuose esantiems 

pastatams neigiamos įtakos nebus. Priėjimai ir privažiavimai nebus apriboti. Kaimyninių sklypų ir pastatų įvadiniai 

inžineriniai tinklai nebus paliesti. Naudojimo metu statiniai neigiamos įtakos gretimoms teritorijoms neturės. 

Projekte atsižvelgta, kad nebūtų pažeisti trečiųjų asmenų interesai, jų gyvenimo ir veiklos sąlygos, nebloginamos 

gretimų sklypų naudojimo sąlygos, apribojimai, užstatymo galimybės, privažiavimo keliai, pėsčiųjų takai, 

gretimuose sklypuose esančių pastatų insoliacijos. Projekto sprendiniai nevaržo galimybės naudotis inžineriniais 

tinklais. Poilsio paskirties pastatas, sklypas, suprojektuoti taip, kad jų naudojimas, taip pat pastatuose leistinos 

veiklos, keliamo triukšmo, vibracijos, elektros trikdymų ir pavojingos spinduliuotės lygiai tretiesiems asmenims 

neturėtų neigiamo poveikio.  

Atsakymas į 2019.11.22 teritorijų planavimo komisijos pastabas: 

 Kelmės priešgaisrinė gelbėjimo tarnyba 

 Sprendiniai neatitinka Gaisrinės saugos reikalavimų (atstumai). 

 Į pastabą atsižvelgta, projektas papildomas: 

 Projektuojamo poilsio paskirties pastato atsparumas ugniai – III laipsnio. Projektuojamas pastatas 

išlaiko priešgaisrinį atstumą nuo gretimame sklype esančio pastato (Miškininkų g. 4, mūrinis pastatas, II laipsnio 

atsparumas ugniai, atstumas 13,50m). Projektuojamas pastatas neišlaiko priešgaisrinio atstumo nuo gretimame 

sklype esančio pastato (Miškininkų g. 4a, medinis pastatas, III laipsnio atsparumas ugniai, atstumas 8,27m). 

Projektuojamas pastatas neišlaiko priešgaisrinio atstumo nuo gretimame sklype esančio pastato (Miškininkų g. 4b, 

medinis pastatas, III laipsnio atsparumas ugniai, atstumas 10,81m). Dėl neišlaikomų priešgaisrinių atstumų 

projektuojamo poilsio paskirties pastato pietinė ir rytinės sienos projektuojamos kaip priešgaisrinės sienos (REI 

60), langai numatomi – EI₂ 30 atsparumo ugniai, inžineriniai kanalai - EI 60, angų siūlių sandarinimo priemonės 

turi tenkinti EI60 reikalavimus, stogas - RE 20. Stogą laikančiosioms konstrukcijoms (gegnėms, grebėstams ir pan.) 

įrengti projektuojami ne žemesnės kaip B-s3, d2 degumo klasės statybos produktai. Daugiau pastatų 15m atstumu 

nuo projektuojamų pastato nėra (taip pat žiūr. brėžinį „Sklypo, sklypo sutvarkymo planas“). 

 UAB „Kelmės vanduo“ 

 Prašome pataisyti servitutą pagal detaliojo plano sprendinius. 

  Į pastabą atsižvelgta, servitutas pataisytas. 

 

PV, Architektas V. Cibulskis (atestato Nr. A 1776)__________________ 
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